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0 CONSORCIADO

1°- 0 CONSORCIADO é a pessoa fisica ou juridica que integra o grupo, assumindo a obrigacao de
contribuir para o atingimento integral dos objetivos coletivos.

2° - 0 CONSORCIADO obrigar-se-a a quitar integralmente o valor do bem imovel especificado no
contrato, bem como 0s demais encargos e despesas estabelecidas no item 10° até a data de
encerramento do grupo, mediante o pagamento de prestacoes nas datas de vencimento e na
periodicidade estabelecidas neste instrumento.

3° - 0 CONSORCIADO outorga poderes a ADMINISTRADORA para representa-lo na
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, quando a ela ausente.

4° - 0 CONSORCIADO nao contemplado que deixar de cumprir suas obrigacoes financeiras
correspondentes a 3 (trés) prestagoes mensais, consecutivas ou nao, ou de montante
equivalente, podera ser excluido do grupo independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial.

5° - A falta de pagamento, na forma prevista no item 4°, caracteriza infragdo contratual pelo
descumprimento da obrigagao de contribuir para o atingimento integral dos objetivos do grupo,
sujeitando-se o consorciado infrator, a titulo de clausula penal, conforme o disposto no artigo 53,
inciso 2° do Codigo de Defesa do Consumidor, ao pagamento de importancia equivalente a 10%
do valor do crédito a que fizer jus, que sera destinado, em igualdade, ao grupo e a administradora
a titulo de penalidade por quebra contratual e ressarcimento de perdas e danos pré-fixados,
apurado na forma indicada nos itens seguintes.

6° - 0 CONSORCIADO EXCLUIDO tera restituidas as importancias que tiver pago ao fundo
comum e ao fundo de reserva, em até 60 (sessenta) dias da distribuicao do ultimo crédito e
desde que decorrido o prazo de duracao do grupo, respeitadas as disponibilidades de caixa e
na forma do disposto nos subitens seguintes:

6.1 - O crédito do excluido podera ser apurado, aplicando-se o percentual amortizado
ao valor do bem vigente na data da dltima Assembléia Geral Ordinaria, acrescido dos
rendimento obtidos de sua aplicacao financeira desde essa data, até a data do efetivo
recebimento pelo credor, da mesma forma aplicavel aos eventuais créditos de
participantes que cumprirem integralmente suas obrigacoes.

6.2 - Da quantia a ser restituida, apurada na forma do subitem anterior, serao
descontadas, além da importancia resultante da aplicacao da clausula penal
estabelecida no item 5°, os valores pagos nao destinados a formacao do fundo comum
do grupo e do fundo de reserva, tais como os referentes a taxa de administracao,
prémios do seguro etc..

6.3 - A ADMINISTRADORA, podera, a seu exclusivo critério, pagar, por transacao, o
crédito ao CONSORCIADO, no momento em que se caracterizar a exclusao, desde que
seja vantajosa ao grupo a antecipacao do pagamento e desde que haja disponibilidade
de recursos em caixa do grupo.




0S PAGAMENTOS

7° - 0 CONSORCIADO obriga-se ao pagamento de prestagao mensal em dinheiro, cujo valor seréd a
soma das importancias referentes ao fundo comum e fundo de reserva, a taxa de administracao,
além dos demais encargos previstos no item 10°.

8° - 0 valor da prestagao ao fundo comum do grupo, correspondera a percentual calculado sobre
0 preco do bem imaovel vigente na data da realizacao da assembléia ordinaria respectiva.

8.1 - 0 percentual da parcela mensal sera resultante da divisao de 100% pelo numero total de
meses fixado para duragao do grupo, calculado na forma estabelecida no item 8°, admitindo
percentuais variaveis da parcela mensal desde que seja integralizado 100% (cem por
cento) do preco do bem indicado no contrato até a data de encerramento do grupo.

9° - Para efeito de calculo do valor da prestacao e do crédito considera-se preco do hem
imovel vigente na data da Assembléia Geral Ordinaria .

9.1 - 0 valor do crédito objeto do plano, sera reajustado de acordo com o indice eleito na
proposta de admissao, na periodicidade estabelecida em lei e sera calculado, utilizando-se o
indice desde o més de inicio da participacao do consorciado, acumulado no periodo, sendo
aplicado no segundo més subsequente ao Gltimo més de apuragao do indice.

Paragrafo Unico: Quando o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado, a
Assembléia Geral deliberara sobre a escolha do indicador para substitui-lo.

10° - 0 CONSORCIADO estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

a) prémio de seguro de vida em grupo e de seguro de imdvel pelo prazo remanescente
da divida;

b) despesas devidamente comprovadas referentes ao registro das garantias prestadas e
da cessao do contrato;

c) juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratoria de 2% (dois por cento), calculados
sobre o valor atualizado da prestagao paga fora da data do respectivo vencimento;

d) despesas e honorarios advocaticios na cobranca judicial;

e) tarifa bancaria, se for o caso de pagamento da prestacéo por essa via;

f) taxa de administragao antecipada quando da adesao ao grupo, quando cobrada;
g) as despesas com transferéncia do imovel para o CONSORCIADO constante de

emolumentos cartorarios, impostos, taxas, registro do imével, da respectiva hipoteca
e todos os encargos legais por ocasiao da lavratura da escritura de compra e venda;




h) da atualizacao das prestagdes em atraso, previstas neste Regulamento;
i) do valor correspondente a atualizacao do crédito, nos termos deste Regulamento;

j) diferenca de prestacao referente a importancia paga a menor, nos termos deste
Regulamento;

I) despesas de entrega de 23s. vias de documento;

m) taxa de administracao sobre o crédito disponivel no término do grupo, prevista no
subitem 72.2, deste instrumento;

n) taxa referente a mudanca do crédito correspondente a 1% da diferenca do crédito
originalmente determinado, conforme item 22° deste instrumento;

0) despesas decorrentes de vistoria e avaliagao do imével indicado, elaboragao de cadastro
de certidoes pessoais relativas a propriedade, inclusive em relagao ao imovel.

A DATA DE VENCIMENTO DA PRESTAGAO E DA REALIZAGAO DE ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA

11° - A ADMINISTRADORA mantera informado o CONSORCIADO quanto a data de vencimento de
parcelas e da data de realizagao de Assembléia Geral Ordinaria através de calendario, instrumento
ou qualquer meio destinado a esse fim.

12° - 0 vencimento da prestacao recaird até o 4° (quarto) dia atil anterior ao da realizacao da
Assembléia Geral Ordindria que, caso coincida com dia nao util, passara automaticamente para o
primeiro dia de expediente normal que se Ssequir.

13° - 0 CONSORCIADO que nao efetuar o pagamento da prestacao até a data fixada para o seu
vencimento ficara impedido de concorrer ao sorteio ou de ofertar lance na respectiva
Assembléia Geral Ordinaria, sujeitando-se a aplicagao de multa moratoria equivalente a 2%
(dois por cento) do valor atualizado e juros de 1% (um por cento) ao més.

13.1 - A multa e os juros acima previstos somente serao devidos apds a data da
Assembléia Geral Ordinaria.

A ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR E DE PRESTAGAO

14° - 0 CONSORCIADO antecipara o pagamento do saldo devedor, na ordem inversa a contar da
altima prestagao, no todo ou em parte:

| - por meio de lance vencedor;
[l - com parte do crédito quando da compra de bem imdvel de valor inferior ao daquele;

[l - ao solicitar a conversdao do crédito em espécie apds 180 (cento e oitenta) dias da
contemplagao, conforme o disposto no item 37°.




15° - O saldo devedor compreende o valor nao pago relativo as prestagoes, as eventuais
diferencas de prestagoes e as despesas previstas no item 10°.

16° - Ao CONSORCIADO ainda nao contemplado, é facultado o pagamento da prestagao vincenda,
na ordem inversa.

17° - A antecipacao de pagamento de parcelas do CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO nao Ihe
dara o direito de exigir contemplacao, ficando ele responsavel pelas diferencas de prestagoes
na forma estabelecida nos itens 19° e 20° e demais obrigacdes previstas neste Regulamento.

18° - A quitacao total do saldo devedor pelo consorciado contemplado encerrara sua participagéo
no grupo com a conseqente liberagao das garantias ofertadas.

DIFERENGA DE PRESTAGAO PAGA E MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO DO
CAIXA DO GRUPO

19° - A importancia recolhida pelo CONSORCIADO que, em face do valor do crédito referenciado no
bem imovel vigente a data da Assembléia Geral Ordinaria, resulte em percentual maior ou menor ao
estabelecido para o pagamento da prestagao mensal, denomina-se diferenca de prestagao.

20° - A diferenga de prestagao pode, também, ser decorrente da variagao do saldo do fundo
comum do grupo que passar de uma para outra assembléia em relagao a variagao ocorrida no
preco do crédito referenciado no bem imovel, verificada nesse periodo.

| - Se o preco for aumentado, a deficiéncia do saldo do fundo comum deverd ser coberta
pelos rendimentos financeiros da aplicagdo de seus proprios recursos, pelo fundo de
reserva e, por ultimo, se necessario, pela cobranga da diferenca rateada
proporcionalmente entre 0s participantes.

Il - Se o preco for reduzido, o excesso de saldo serd distribuido mediante rateio
proporcional entre 0s participantes.

Il - Nos casos previstos nos incisos | e ll, o rateio sera proporcional ao percentual
efetivamente pago pelo CONSORCIADO. O ofertante de lance vencedor tera
participacdo maior que os demais. 0 CONSORCIADO INADIMPLENTE do pagamento
da prestagao relativa a Assembléia Geral Ordindria nao participara do rateio.

IV - Na situacéo prevista no inciso | deste item incidira taxa de administragao.

V - Se ocorrer a situagao prevista no inciso Il, 0 excesso de taxa de administragao paga
sera compensado.

VI - A importancia paga na forma prevista no inciso | desta clausula sera
escriturada destacadamente na conta corrente do CONSORCIADO e o percentual
correspondente nao sera considerado para efeito de amortizacao do crédito
referenciado no hem imovel.




21° - A diferencga de prestagao de que tratam os itens 19 e 20, convertida em percentual do
crédito referenciado no bem imovel sera cobrada ou compensada até o vencimento da 22 parcela
que se seguir a sua verificagao.

A ALTERAGAO DE CREDITO ANTES DA CONTEMPLAGAO

22° - O CONSORCIADO nao CONTEMPLADO podera, a critério da ADMINISTRADORA, mudar o
crédito indicado em sua cota de participagao, por outro, dentro do mesmo grupo, observadas as
seguintes condigoes:

| - ter preco equivalente, no minimo, a metade do prego do crédito referenciado no bem
imovel original;

Il - o preco do crédito referenciado no bem imavel escolhido tem de ser pelo menos igual
a importancia ja paga pelo CONSORCIADO ao fundo comum.

22.1 - Aindicacéo de crédito referenciado no bem imovel implicara no recélculo do
percentual amortizado mediante comparagéo entre o crédito do objeto original e o
escolhido.

22.2 - Nao havendo saldo devedor, o CONSORCIADO deverd aguardar sua contemplagéo
por sorteio, ficando responsavel pelas diferengas apuradas na forma do disposto nos itens
19 e 20, até a data da respectiva efetivacao.

A CONTEMPLAGAO

23° - A contemplagao é a atribuicdo ao CONSORCIADO do direito de utilizar crédito caracterizado
no contrato, vigente na data da Assembléia Geral Ordinaria.

23.1 - Para efeito de contemplagao sera sempre considerada a data da Assembléia Geral
Ordinaria.

24° - A contemplagao serd sempre efetuada pelo sistema de sorteio e lance.
24.1 - A contemplagéo por sorteio somente ocorrerd se houver recursos suficientes no
fundo comum para a atribuicao de, no minimo, um creédito, facultada a complementacao

do valor necessario pelos recursos do fundo de reserva.

24.2 - Apos a realizagao do sorteio, ou nao tendo este ocorrido por insuficiéncia de
recursos, serdo admitidas ofertas de lance para viabilizar a contemplagao.

25° - A ADMINISTRADORA que proceder a contemplagao sem a existéncia de recursos suficientes
ficara responsavel pelos prejuizos causados ao CONSORCIADO CONTEMPLADO.

26° - 0 CONSORCIADO em dia com suas obrigacées concorrera a contemplagao, desde que
tenha pago, até a data do vencimento, a respectiva prestacao.
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27° - A contemplacao por sorteio sera efetuada mensalmente, através da primeira extragao
da Loteria Federal de cada més. Se até a data da Assembléia Ordinaria do més ndo
ocorrer nenhuma extragdo da Loteria Federal, sera utilizado o resultado da Ultima extragao
do més anterior.

27.1 - Para os grupos constituidos com até 100 (cem) cotas participantes, sera utilizado o
numero correspondente a dezena final que for obtido no 1° (primeiro) prémio da extragéo
da loteria federal.

Paragrafo Unico - 0 nimero sorteado pela loteria federal sera considerado contemplado. Se
0 numero sorteado corresponder a participante ja contemplado, ou se este nao tiver
atualizado suas contribuigoes, até a data de seus vencimentos, serd desclassificado,
transferindo-se o direito a contemplagao ao participante de nimero imediatamente posterior.
Se este numero corresponder também a CONSORCIADO impossibilitado de participar do
sorteio, serd transferido ao numero imediatamente anterior e assim sucessivamente, até
que se obtenha um participante com direito a contemplagao.

27.2 - A cota de numero 100 (cem) correspondera a dezena 00 (zero zero) da Loteria Federal.
27.3 - Fica estabelecido como sequéncia:

| - superior a dezena 00 (zero zero) a 01 (zero um);

[l - inferior & dezena 00 (zero zero) a 99 (noventa e nove);

Il - superior a dezena 99 (noventa e nove) a 00 (zero).

27.4 - Para os grupos constituidos com mais de 100 (cem) cotas participantes, serao
obtidas 10 (dez) centenas do resultado da Loteria Federal, iniciando-se pelo 1° (primeiro)
até o 5° (quinto) prémio da extracao da Loteria Federal. As centenas serdo formadas
unindo-se o 3°, 4° e 5° algarismo do 1° prémio, 0 2°, 3° e 4° algarismo do 1° prémio, o 3°,
49 ¢ 509 algarismos do 2° prémio e assim sucessivamente, até que sejam formadas as 10
(dez) centenas.

217.5 - A preferéncia da contemplagéo sera dada a centena formada pelo 3°, 4° e 5°
algarismo do 1° (primeiro) prémio da extracao da Loteria Federal, caso essa centena
corresponder a participante ja contemplado, ou se este nao tiver atualizado suas
contribuigGes, até a data de seus vencimentos, a proxima centena contemplada sera a
formada pelos 2°, 3° e 4° algarismos do 1° prémio, e assim sucessivamente, conforme 0
critério estabelecido no item 27.4. Se completada a ordem regressiva da 12 a 102 centena
sem que se obtenha a cota com direito a contemplagao, sera contemplada a centena
imediatamente posterior a 12 (primeira) centena formada pelos 3°, 4° e 5° algarismos do 1°
prémio da Loteria Federal, e caso essa centena corresponda a consorciado impossibilitado
de participar do sorteio, prevalecera a centena imediatamente anterior a 12 (primeira)
centena formada pelos 3°, 4° e 5° algarismos do 1° prémio da Loteria Federal, e assim
sucessivamente, até que se obtenha um participante com direito a contemplagao.
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a) cada participante concorrera com um numero determinado de centena(s), obtidas
através da projegao aritmética, cujo 1° termo serd o nimero do consorciado no grupo € a
razéo igual ao nimero de participantes do grupo.

b) a(s) centena(s) com a(s) qual(is) o consorciado concorrera ao sorteio pela loteria
federal, de acordo com o numero de participantes do grupo, sera(ao) informado(s) através
de correspondéncia especifica.

27.6 - Havendo ainda disponibilidade de caixa para a contemplagcao de mais unidades, e ndo mais
havendo oferta de lances, deverdo ser realizadas contemplagoes por sorteio, utilizando-se o
mesmo numero sorteado para o primeiro contemplado, conforme itens 27.1 e 27.4, mantendo-se
0 mesmo critério, onde serao identificados os consorciados com direito as demais
contemplagoes.

28° - Para a oferta de lance serao admitidos recursos pagos em espécie (dinheiro) ou cheques.

28.1 - Os lances serao oferecidos em percentuais do crédito vigente na Assembléia Geral
Ordinaria.

28.2 - Havendo empate de ofertas de lance, o desempate serd efetuado através de sorteio.

28.3 - Sera considerado vencedor o lance que representar o maior percentual de
amortizagao dentre os ofertados

28.4 - Os lances poderao ser efetuados pessoalmente, no momento da realizagéo da
Assembléia Geral Ordinaria ou por FAX, CARTA, TELEX, SISTEMA DE VOZ E INTERNET, até
0 dia anterior a realizagao da Assembléia Geral Ordinaria.

29° - 0 CONSORCIADO ausente a Assembléia Geral Ordinaria sera comunicado de sua
contemplacao pela ADMINISTRADORA através de carta ou telegrama notificatorio, expedido no 1°
dia 0til que se seguir.

0 CREDITO, SUA UTILIZAGAO E AQUISIGAO DO BEM IMOVEL

30° - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposi¢do do CONTEMPLADO respectivo o crédito,
vigente na data da A.G.0, até o 3° dia util subsequente.

30.1 - O valor do crédito, enquanto nao utilizado pelo CONTEMPLADO, devera permanecer
depositado em conta vinculada e sera aplicado financeiramente, na forma prevista pela
Circular Bacen n® 2.454, de 27/07/94.

31° - 0 CONSORCIADO contemplado podera adquirir com o respectivo crédito, qualquer
bem imovel construido, novo ou usado, terreno, ou ainda, optar por construcao ou reforma
de imovel, desde que apresentadas garantias compativeis com o valor do crédito de sua
cota.




32° - Se o valor do bem, em relagao ao valor do crédito for:
a) superior, 0 CONTEMPLADO ficara responsavel pelo pagamento da diferenca;

b) inferior, 0 CONTEMPLADO destinard a diferenca do crédito para pagar prestagoes
vincendas, na ordem inversa a contar da ultima, ou se tiver quitado seu saldo devedor a
mesma ser-lhe-4 restituida em dinheiro.

33° - A utilizagao do crédito para adquirir o bem imaovel, quando for o caso, ficara condicionada a
apresentagao das garantias estabelecidas no item 34°, 39° e seguintes.

34° - A ADMINISTRADORA efetuara o pagamento do imovel escolhido pelo GONSORCIADO no ato
da respectiva escritura publica de compra e venda que devera ser efetuado com pacto adjeto da
hipoteca de primeiro grau a favor da ADMINISTRADORA, apos a apresentagao dos documentos
comprobatorios da propriedade, bem como as certidées e documentos necessarios a
comprovacao de inexisténcia de onus e de restricoes quanto ao vendedor e CONSORCIADO.

Paragrafo primeiro: 0 CONSORCIADO que optar pela construcéo (em terreno de sua
propriedade devidamente quitado) ou reforma de imovel quitado de sua propriedade, tera os
valores correspondentes ao seu crédito, liberados em parcelas, apos a lavratura da escritura
publica de hipoteca em primeiro grau, do terreno ou do imdvel, a favor da ADMINISTRADORA,
conforme a execugao do cronograma fisico-financeiro da obra devidamente vistoriada pela
ADMINISTRADORA, com observancia no disposto na letra o da clausula 10°.

Paragrafo segundo: Quando houver a opgdo pela construgao podera ser destinado até 30%
(trinta por cento) do valor do crédito para a aquisi¢ao do terreno.

Paragrafo terceiro: Se houver discordancia, por parte da ADMINISTRADORA, sobre o
preco do imovel escolhido pelo CONSORCIADO, este devera providenciar laudo de avaliagao
de empresa especializada, indicada pela ADMINISTRADORA, correndo por sua conta as
respectivas despesas.

35° - Ao CONSORCIADO que, apds a contemplacao, tiver pago com recursos proprios importancia
para a aquisicao de bem imovel, ¢ facultado receber esse valor em espécie até o montante do
crédito, observando-se as disposigoes estabelecidas nos itens 34° e 39° e seguintes.

35.1 - Tal faculdade so podera ser exercida pelo CONSORCIADO se a aquisicao tiver sido
efetivada com autorizagao da ADMINISTRADORA.

36° - Apos 180 (cento e oitenta) dias da contemplagao, o CONSORCIADO podera requerer a
conversdo do crédito em dinheiro, desde que pague integralmente seu saldo devedor.

37° - Caso o CONTEMPLADO que nao tenha utilizado seu crédito, deixe de pagar quaisquer
obrigagoes devidas, na data de vencimento da prestacdo seguinte a ocorréncia do
inadimplemento, tera descontados os valores em atraso, acrescidos de juros e multa moratoria
estabelecidos no item 10, letra “c”.
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38° - Se o crédito nao for utilizado até o prazo de 60 (sessenta) dias apds a distribuicdo de todos
0s créditos e a realizagdo da altima assembléia do grupo, A ADMINISTRADORA, no primeiro dia
atil seguinte ao seu término, comunicard ao CONTEMPLADO que esta a disposigao o valor do
crédito, em espécie, acrescido dos rendimentos financeiros.

AS GARANTIAS PARA ADQUIRIR 0 BEM IMOVEL

39° - Para garantir o pagamento das prestagoes vincendas serd exigido do CONTEMPLADO
Hipoteca em primeiro grau do imovel, ndo se admitindo a sua liberagao enquanto o consorciado
nao quitar o seu saldo devedor.

40° - Como garantia complementar poderao ser exigidos pela Administradora, titulos de
créditos ou fianca de pessoas idoneas, ou ainda hipoteca de outros bens imoveis, salvo se o
consorciado apresentar fianga bancaria ou seguro de crédito.

40.1 - 0 objeto da hipoteca em garantia podera ser substituido mediante prévia
autorizacao da ADMINISTRADORA, que respondera perante o grupo pelos prejuizos
decorrentes da substituigao.

41° - O titulo entregue em garantia é inegociavel, condigao essa que constard expressamente no
verso do mesmo.

42° - A ADMINISTRADORA dispora de 15 (quinze) dias Gteis para apreciar a documentagao
relativa as garantias exigidas, contados de sua entrega pelo CONTEMPLADO.

42.1 - Caso a ADMINISTRADORA nao se manifeste no prazo estabelecido neste item, ficara
responsavel pelo aumento de preco do bem imovel ocorrido apos a data de apresentagao
das garantias exigidas do CONTEMPLADO.

43° - 0 CONSORCIADO podera a qualquer tempo transferir este contrato e respectiva cota a
terceiro, mediante a anuéncia expressa da ADMINISTRADORA e aprovagao das garantias
ofertadas pelo pretendente, caso esteja contemplado, mediante 0 pagamento de 1% (um por
cento) do saldo devedor em aberto, mais as despesas decorrentes do registro do contrato de
transferéncia do bem imdvel, que se dara através de Escritura Piiblica com anuéncia da
credora Hipotecaria e substituicao das Garantias complementares e da coleta de informacoes
do pretendente e das garantias indicadas.

0 GRUPO DE CONSORCIO

44° - Consorcio € a reuniao de pessoas fisicas ou juridicas, em grupo fechado, promovida pela
ADMINISTRADORA, com prazo de duracdo previamente estabelecido para propiciar a seus
integrantes a aquisigao de bem imovel, por meio de autofinanciamento.

45° - O grupo de consorcio é uma sociedade de fato constituida por CONSORCIADOS, para os fins
indicados no item 44°, cujo encerramento ocorrera quando plenamente atendidos 0s seus
objetivos.
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45.1 - 0 grupo é autbnomo e possui patriménio proprio que nao se confunde com 0s de
outros nem com o da ADMINISTRADORA.

45.2 - 0 interesse coletivo do grupo prevalece sobre os interesses individuais do
CONSORCIADO.

46° - O grupo de consarcio, por ser sociedade de fato sem personalidade juridica, conforme o
disposto no artigo 12. inciso VIl do Cadigo de Processo Civil, sera representado pela
ADMINISTRADORA, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados para o fiel cumprimento dos termos e condigGes estabelecidos neste regulamento.

47° - As regras gerais de organizagao, funcionamento e de administragao valem uniformemente e
obrigam a todas as partes: 0 GRUPO, o CONSORCIADO individualmente e a ADMINISTRADORA.

CONSTITUIGAO DO GRUPO

48° - 0 grupo serd considerado constituido na data da primeira ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
convocada pela ADMINISTRADORA, observado que a convocagao s0 podera ser feita apos a
adesao de, no minimo, 70% (setenta por cento) dos participantes previstos para o grupo.

48.1 - Apos constituido, o grupo terd identificagao propria e sera autbnomo em relagdo aos
demais formados pela ADMINISTRADORA.

49° - 0 numero maximo de participantes de cada grupo, na data da constituicao, sera aquele
indicado no contrato.

49.1 - Ocorrendo excluséo de consorciados, 0 grupo continuara funcionando, sem prejuizo
do prazo de duracao e do disposto no inciso IV do item 67° deste regulamento.

50° - A ADMINISTRADORA somente podera participar de grupo sob sua administracao desde que
nao concorra a contemplacdo e o crédito indicado em sua cota ser-lhe-a atribuido apos a
contemplagao de todos os demais consorciados.

50.1 - Os sacios, gerentes, diretores da ADMINISTRADORA, bem como 0s prepostos com
fungao de gestao poderdo participar de grupos de consorcio por ela administrados podendo
concorrer a contemplacao se os demais consorciados formalmente admitirem esta
ultima condigao.

0 BEM OBJETO

51° - 0 grupo pode ter por objeto bens de pregos diferenciados, pertencentes a mesma classe,
sempre referenciados em bens imoveis, descritos no item 31° deste regulamento.

PRAZO DE DURAGAO

52° - 0 prazo de duracao do grupo é o estabelecido no preambulo deste Contrato, prazo este
necessario para que todos os participantes adquiram os respectivos imdveis, e sejam
plenamente liquidadas as disposicoes decorrentes deste Contrato.
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0 FUNDO COMUM
53° - 0 fundo comum sera constituido pelos recursos:

| - provenientes das importancias destinadas a sua formagao, recolhidas através da
prestacao paga pelo consorciado;

Il - oriundos dos rendimentos de aplicacdo financeira dos recursos do proprio fundo;

Il - oriundos do pagamento, efetuado pelo consorciado admitido no grupo em cota de
excluido, das contribuigdes relativas ao fundo comum anteriormente pagas;

IV - provenientes de juros e multa, de acordo com a disposi¢do contida no item 61° deste
instrumento; e

V - oriundos da aplicagao de clausula penal ao valor do crédito do excluido, nos termos da
disposicao contida no item 5° deste regulamento.

54° - Os recursos do fundo comum serao utilizados para:

| - pagamento do preco de bem imovel de consorciado contemplado;

[l - pagamento do crédito em dinheiro nas hipoteses indicadas neste Regulamento;

Il - restituicao aos participantes e aos excluidos do grupo.

IV - restituicao aos participantes e aos excluidos do grupo no caso de dissolugédo do grupo.
0 FUNDO DE RESERVA
55° - O fundo de reserva sera constituido pelos recursos:

| - oriundos das importéancias destinadas a sua formacao; e

Il - provenientes dos rendimentos de aplicagéo financeira dos recursos do proprio fundo.
56° - Os recursos do fundo de reserva serao utilizados, prioritariamente e na seguinte ordem, para:

| - pagamento de prémio de seguro de quebra de garantia, de acordo com a taxa
estabelecida pelo 6rgdo competente;

Il - cobertura de eventual insuficiéncia de receita, nas assembléias de contemplagéo, de
forma a permitir a distribuicao por sorteio de, no minimo, um crédito;

[l - cobertura de diferenga de prestacao;

IV - contemplagao por sorteio de um crédito quando o montante do proprio fundo atingir o
equivalente a duas vezes o preco do bem de maior valor do grupo;
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V- cobertura da devolugao aos excluidos;

VI - pagamento de débito de consorciado inadimplente, ap6s esgotados todos 0s meios
de cobranga;

VIl - devolugao aos consorciados, do saldo existente ao término das operagoes do grupo; e
VIII - restituicdo aos participantes e aos excluidos, no caso de dissolugdo do grupo.

56.1 - Na ocorréncia de utilizagao do fundo de reserva na forma prevista no inciso IV deste
artigo:

a) o valor do bem sera rateado entre os participantes do grupo, para amortizagao
dos respectivos saldos devedores; e,

b) é permitida a apropriacdo do valor relativo a taxa de administracao pelo percentual
ajustado.

57° - 0 fundo de reserva devera ser contabilizado separadamente do fundo comum.

A REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

58° - A remuneragao da administradora pela formagao, organizagao e administracao do grupo de
consorcio sera constituida pela taxa de administragéo convencionada e pelas importéncias pagas
a titulo de juros e multa, na forma estabelecida no item 61°, e nas hipoteses indicadas nos itens 5°
e 56°, incisos II, Il e IV, além da taxa de transferéncia prevista no item 43 deste Regulamento.

59° - A taxa de administracdo, fixada no contrato, nao podera ser alterada para maior durante o
prazo de vigéncia do grupo.

59.1 - A taxa de administragdo sera cobrada ou compensada quando houver
cobrancga ou devolugéo de diferenca de prestagao, nos termos dos itens 19° e 20°
deste Regulamento.

0 PAGAMENTO DE PRESTAGAO COM ATRASO JUROS E MULTAS

60° - A prestacdo paga apos a data de vencimento tera seu valor atualizado de acordo com o
preco do crédito referenciado no bem imovel objeto do contrato, vigente na data da A.G.O.
subsequente a do pagamento.

60.1 - Além disso, a prestagao paga em atraso ficara sujeita aos juros e a multa moratoria
nos percentuais indicados neste Regulamento.

60.2 - A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a execucao de garantias, se o contemplado que tiver utilizado seu crédito
atrasar o pagamento das prestacoes.
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61° - Os valores recebidos relativos a juros e multas serao destinados em igualdade ao grupo e a
ADMINISTRADORA.

A APLICAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

62° - Os recursos do grupo serao obrigatoriamente depositados em conta vinculada, em banco
mdaltiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica e aplicados, desde a sua
disponibilidade, na forma prevista na Circular Bacen n® 2.454, de 27/07/94.

62.1 - As importancias recebidas dos consorciados, enquanto nao utilizados nas finalidades
a que se destinam, conforme disposicao contratual, serao aplicadas financeiramente com
0s recursos do fundo comum, revertendo-se o respectivo produto a este proprio fundo.

62.2 - A administradora de consorcio deverda efetuar o controle diario da movimentagao das
contas componentes das disponibilidades dos grupos de consarcio, inclusive 0s depositos
bancarios, com vistas a conciliagado dos recebimentos globais para a identificagao analitica
do saldo bancario por grupo de consorcio.

A UTILIZAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

63° - A utilizacao dos recursos do grupo, bem como dos rendimentos provenientes de sua
aplicacao, so podera ser feita mediante identificacéo da finalidade do pagamento:

| - do vendedor do bem imovel ao consorciado contemplado, para efeito do respectivo
pagamento, devendo ser especificado o0 nimero da matricula, o registro imobiliario,
assim como o enderego do imadvel escolhido.

[l - dos participantes e dos excluidos, para devolugao dos valores devidos;

[l - da ADMINISTRADORA, nos casos previstos neste contrato;

IV - para o prestador dos servigos indicados no item 10 do presente Regulamento.

A ASSEMBLEIA GERAL

64° - A assembléia geral ordindria, cuja realizagado mensal é obrigatoria, destina-se a
contemplagdo, na forma estabelecida neste Regulamento, ao atendimento e a prestagao de
informagoes aos consorciados € a prestagao e aprovagdo das contas do grupo.

64.1 - A Assembléia Geral Ordinaria é publica e sera realizada mensalmente em local, dia e
hora estabelecidos pela ADMINISTRADORA, até o 4° (quarto) dia Util seguinte a data de
vencimento da prestacao respectiva e com qualquer numero de consorciados.

65° - Na Assembléia Geral, Ordinaria ou Extraordinaria:

| - cada cota dara direito a um voto, podendo deliberar e votar 0s consorciados em dia
com 0 pagamento de suas contribuigoes;
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Il - instalar-se-a com qualquer nimero de consorciados do grupo, por procurador ou
representante legal expressamente constituidos para apreciar as matérias constantes
da pauta de convocagao da assembléia geral, sendo a deliberacao tomada por maioria
dos votos, nao se computando o voto em branco; e

[l - para os efeitos indicados no inciso Il, considerar-se-a presente o consorciado a
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA que, observado o disposto no inciso I,
transmita seu voto por carta, através de aviso de recebimentos (AR), desde que
recebido pela ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que anteceder o dia de
realizacao da mesma; e,

IV - a ADMINISTRADORA lavrara a ata da assembléia geral.
66° - Na primeira assembléia geral ordinaria do grupo, a ADMINISTRADORA devera:
| - comprovar a comercializagao de, no minimo, 70% (setenta por cento) de suas cotas;

[l - promover a eleigao de, no minimo, 3 (irés) consorciados que, na qualidade de
representantes do grupo e com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar
os atos da ADMINISTRADORA na condicao das operagoes do respectivo grupo;

[l - deixar a disposi¢ao dos consorciados, que tenham direito de voto na assembléia geral
ordindria e extraordinaria, a relagdo contendo o nome e o endere¢o completo de todos
0S seus participantes, apresentando, quando for o caso, documento em que esteja
formalizada a discordéncia do consorciado com a divulgagédo dessas informacoes,
firmado quando da assinatura do instrumento de adesao;

IV - fornecera todas as informacoes aptas a apreciacao da modalidade de aplicagao
financeira mais adequada para os recursos do grupo, bem como as relativas ao
depdsito em conta bancaria individualizada ou nao;

V - na ata constara o nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria externa,
devendo ser adotada igual providéncia quando houver alteracao dos mesmos;

66.1 - Nao poderdo concorrer a eleigdo para representante de grupo 0s socios, gerentes,
diretores, funcionarios e prepostos com poderes de gestao da administradora ou de
empresas a ela ligadas.

66.2 - Os representantes do grupo terdo acesso, em qualquer data, a todos os
demonstrativos e documentos pertinentes as operagoes do grupo.

66.3 - Na hipotese de descumprimento das disposigoes contidas neste artigo, o
consorciado poderd retirar-se do grupo, desde que nao tenha concorrido a contemplagao,
e 0s valores pagos ser-lhe-ao restituidos, acrescidos dos rendimentos liquidos provenientes
de sua aplicagao financeira.
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A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

67° - Compete a assembléia geral extraordinaria dos consorciados, por proposta do grupo ou da
ADMINISTRADORA, deliberar sobre:

| - transferéncia da administragdo do grupo para outra empresa, cuja decisao devera ser
comunicada ao Banco Central do Brasil;

[l - fusao de grupos de consorcio administrados pela ADMINISTRADORA;

[l - ampliagéo do prazo de duragao do grupo, com suspensao ou nao de pagamento de
prestacoes por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia 0s
consorciados ou de outros eventos que dificultem a satisfagdo de suas obrigagGes;

IV - dissolugcao do grupo:

a) na ocorréncia de descumprimento das disposicoes legais relativas a
administragao do grupo de consarcio ou das disposigoes constantes deste
regulamento.

b) no caso de exclusao de consorciado em numero que comprometa a
contemplagao dos participantes no prazo estabelecido para a duragao do grupo;

67.1 - Nas deliberagGes referentes aos assuntos indicados nos incisos Il e IV deste item,
somente 0s consorciados ndo contemplados poderdo votar.

68° - A Assembléia Geral Extraordinaria sera convocada pela ADMINISTRADORA por sua iniciativa
ou por solicitagao de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CONSORCIADOS quando o assunto
se referir aos tratados nos incisos I, Il e IV do item 67°, ou, no minimo 20% (vinte por cento)
quando se referir aos demais incisos do mesmo dispositivo.

68.1 - Quando a convocagao da Assembléia Geral Extraordinaria for solicitada pelos
consorciados, conforme o disposto neste item, a ADMINISTRADORA fara expedir sua
convocagao no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da respectiva solicitagao.

68.2 - A convocacgao da Assembléia Geral Extraordindria serd efetuada, mediante o envio de
carta ou telegrama notificatorio a todos os CONSORCIADOS, com prazo minimo de 8 (oito)
dias uteis de antecedéncia de sua realizacdo. Para a contagem deste prazo considera-se
excluido o dia da expedicao de convocacao e incluida a data de realizagdo da Assembléia
Geral Extraordinaria.

68.3 - Da convocacao constarao, obrigatoriamente, informagoes relativas ao dia, hora e
local em que sera realizada a assembléia, bem como 0s assuntos a serem deliberados.

17




A DISSOLUGAO DO GRUPO
69° - Deliberada na Assembléia Geral Extraordinaria. a dissolugao do grupo:

| - Quando por assunto tratado no inciso IV, do item 67°, 0s consorciados que tiverem
recebido o crédito recolherdo na data de vencimento as contribuigoes vincendas,
relativas ao fundo comum, que serdo atualizadas de acordo com o preco do crédito
referenciado no bem imovel, na forma do critério estabelecido no contrato.

Il - As importancias recolhidas na forma do inciso anterior serao restituidas mensalmente,
de acordo com a disponibilidade de caixa, por rateio proporcional ao saldo credor de
cada um, primeiramente, aos consorciados ativos que nado receberam o crédito e,
posteriormente, aos excluidos.

ADESAO A GRUPO EM ANDAMENTO

70° - O consorciado que for admitido em grupo em andamento ficara obrigado ao pagamento das
prestacoes do contrato, observadas as seguintes disposigoes:

| - as prestacoes a vencer deverdo ser recolhidas normalmente, na forma prevista para os
demais participantes.

Il - as prestacOes vencidas deverdo ser pagas até o final do prazo previsto para o
encerramento do grupo, parceladamente ou de uma so6 vez, atualizadas no forma
prevista neste regulamento.

0 CONSORCIADO SUBSTITUTO

71° - 0 CONSORCIADO SUBSTITUTO permanece obrigado a pagar as parcelas na forma
prevista nos incisos I e 1l do item 70°.

0 ENCERRAMENTO DO GRUPO

72° - No prazo de 60 (sessenta) dias apos a contemplacdo de todos os participantes e a
colocacao a disposicao do altimo crédito devido para a aquisi¢cdo do bem imaovel, e sendo 0s
recursos do grupo suficientes, a administradora devera adotar os seguintes procedimentos, na
ordem em que mencionados:

| - comunicar o consorciado que nao tenha utilizado o crédito, que 0 mesmo esta a
disposicao para recebimento em espécie;

[l - comunicar aos excluidos que estao a sua disposicao os valores relativos a devolugao
das quantias por ele pagas aos fundos comum e de reserva; e,

[l - comunicar aos participantes do grupo, exceto o excluido, que estao a sua disposigao
0s saldos existentes nos fundos comum e de reserva, proporcionalmente as
respectivas prestagoes mensais pagas.
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72.1 - Para a comunicagao de que trata o presente item, a ADMINISTRADORA devera enviar
carta ou telegrama aos CONSORCIADOS credores e excluidos.

72.2 - Aos recursos nao procurados por consorciados e excluidos, apds a comunicagao
efetuada nos termos do presente item, sera aplicada taxa de administracao de 10%
(dez por cento) a cada periodo de 30 (trinta) dias, extinguindo-se a exigibilidade do
crédito quando seu valor for inferior a R$ 5,00 (cinco reais).

73° - 0 encerramento contabil do grupo devera ser efetivado no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos a data de todos os créditos devidos e realizagao da derradeira assembléia geral ordinaria, 0
recebimento de todos os créditos ou esgotados 0s meios de cobranga admitidos em direito e, se
for 0 caso, a devolugao de recursos devidos ao excluido.

74° - A critério da ADMINISTRADORA, o encerramento das operagoes contabeis do grupo podera
se efetivar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado do cumprimento das exigéncias
contidas no item 72°, observando-se que:

| - os recursos nao procurados pelo CONSORCIADO ou excluido, bem como o crédito
pendente de recebimento, objeto de cobranca judicial, serao langados no passivo da
ADMINISTRADORA que assumira a condicao de devedora dos beneficiarios,
cumprindo-lhe observar as disposicoes que regulam a relagao credor/devedor no
Cadigo Civil, devendo referidos recursos ser remunerados na forma estabelecida para
grupo em andamento;

Il - serd mantido controle individualizado dos valores transferidos;

Il - esgotados os meios de cobranga, a ADMINISTRADORA baixara os valores nao
recebidos; e

IV - os valores referentes a crédito recuperado serdo rateados proporcionalmente entre 0s
CONSORCIADOS do grupo, devendo a administradora comunicar, no prazo de 30
(trinta) dias do respectivo recebimento, que o crédito esté a disposigao.

AS DISPOSIGOES GERAIS

75° - A diferenga da indenizagao referente ao seguro de vida, se houver, apds amortizado o saldo
devedor do CONSORCIADO, devera ser imediatamente entregue pela administradora ao
beneficiario indicado pelo titular da cota, ou, na sua falta, a seus sucessores.

76° - Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente, a
ADMINISTRADORA devera aliena-lo.

76.1 - Os recursos arrecadados destinar-se-ao ao pagamento das prestacoes em atraso e
vincendas, além do reembolso das despesas e honorarios advocaticios previstos no item
109, letra d deste regulamento, com apropriacdo aos fundos comum e de reserva, deduzida
a taxa de administragao.
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76.2 - O saldo positivo porventura existente sera devolvido ao CONSORCIADO cujo bem
tenha sido retomado, ficando responsavel pelo saldo negativo, se houver.

77° - A ADMINISTRADORA fica obrigada a:

colocar a disposicao dos CONSORCIADOS na Assembléia Geral Ordinaria, copia do
seu Gltimo balancete patrimonial, remetido ao Banco Central, bem como da respectiva
Demonstragéo dos Recursos de Consorcios do Grupo e, ainda, da Demonstragéo das
VariacOes nas Disponibilidades do Grupo, relativa ao periodo compreendido entre a
data da 0ltima assembléia e o dia anterior, ou do proprio dia da realizacao da
assembléia do més. Esses documentos deverao ser autenticados mediante assinatura
dos diretores e do responsavel pela contabilidade e serdo acompanhados das notas
explicativas e do parecer de auditoria independente, quando for o caso.

lavrar atas das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias e termos de
ocorréncia;

levantar o boletim de encerramento das operagoes do grupo, até 60 (sessenta) dias
apos a realizagado da ultima assembléia.

encaminhar ao CONSORCIADO, juntamente com o documento de cobranga de
prestacdo, a Demonstracao dos Recursos do Consorcio, bem como a Demonstragao
das Variagoes das Disponibilidades de Grupos, ambos referentes ao proprio grupo, 0s
quais serviram de base a elaboragao dos documentos consolidados enviados ao
Banco Central do Brasil.

78° - As regras e disposigoes constantes deste Regulamento estao de acordo com as disposicoes
da legislagao ordinaria, especialmente com o Codigo de Defesa do Consumidor, com a Circular
Bacen n° 2.766, de 1997 e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie.
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NUMERO DO CONTRATO

Porto Seguro
Consorcio

CONSORCIADO
NOME/RAZAO SOCIAL

Declaro que tomei conhecimento prévio do Regulamento do Contrato de Participacéo
em Grupo de Consorcio.

CONSORCIADO

DECLARAGAO DE SAUDE

Para os fins do seguro de vida em grupo, declaro estar em perfeitas condi¢des de
salde e ciente que ndo haverd cobertura para eventos relacionados a doencas
contraidas anteriormente e para pessoas que tenham atingido o limite de idade de 58
anos, nesta data.

LOCAL E DATA CONSORCIADO
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